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SPECIFIKACE POPTAVKY

Samalova 96 - provéfeni a narovnani zpGsobu uZivani objektu
Pasport / dokumentace skute¢ného stavu, stavebné-technické posouzeni a podklady pro jednani se stavebnim Gfadem
Samalova 96, Psychiatricka nemocnice Brno

Uel poptavk Oveéreni skute€ného a pravniho stavu uzivani objektu a pfiprava
pop Y podkladd pro narovnani evidence / dal3i spravni postup.

Objekt mél byt historicky veden jako bytovy; nasledné jej KHS
fakticky uzivala jako kancelafe. Dokumentace z roku 1993 méla
smérovat ke zméné na kancelare, ale neni dolozeno, Ze zména
byla pravné fadné dokoncena.

Dostupné podklady Orienta¢ni pGdorysy 1. PP, 1. NP, 2. NP, 3. NP a podkrovi.

Pasport / dokumentace skute¢ného stavu, odborné vyjadreni,
PoZadovany vystup predbézné technické a normové posouzeni, doporuceni dalSiho
postupu.

Historicky kontext

1. Pfedmét poptavky

Poptavame zpracovani odbornych podkladd k provéfeni a pfipadnému narovnani zp(isobu uzivani objektu Samalova 96,
Psychiatricka nemocnice Brno.

Predmétem poptavky neni pouze projektova pfiprava nové zmény uzivani z kancelafi na byty, ale zejména ovéreni a
narovnani skuteéného a pravniho stavu objektu, ktery byl podle dostupnych informaci historicky veden jako bytovy.
Administrativni uzivani KHS mohlo vzniknout fakticky nebo na zakladé nedokonéeného spravniho postupu.

Cilem je ziskat dokumentaci a odborné vyjadfeni pouZzitelné pro jednani se stavebnim (fadem a pro rozhodnuti, zda Ize stav
pravné narovnat jako bytovy, pfipadné zda bude nutné vést postup jako zménu uzivani stavby nebo zménu uzivani spojenou se
stavebnimi Gpravami.

2. Vychozi pravni a historicky kontext

e Objekt mél byt historicky veden a uzivan jako bytovy.

e Nasledné byl uzivan Krajskou hygienickou stanici pro administrativni / kancelafské ucely.

eV archivu stavebniho Ufadu byla dohledana dokumentace z roku 1993, ktera méla zfejmé sméfovat ke zméné uzivani
objektu na kanceléare.

¢ Neni zatim jednoznacné dolozeno, zda tato zména byla fadné povolena, dokoncena a zaloZzena na pravomocném aktu
stavebniho Uradu.

eV dobé prevzeti objektu do spravy Psychiatrické nemocnice Brno mél byt objekt podle dostupnych informaci stale veden jako
bytovy.

e  PozdéjSi evidentni zména na kancelare méla byt provedena dodatecné na zakladé archivné dohledané dokumentace.

Zhotovitel proto nema vychazet pouze z aktualni evidence, ale ma posoudit vazbu mezi ptivodnim bytovym charakterem

objektu, archivni dokumentaci, faktickym uzivanim, pfipadnymi akty stavebniho ufadu a sou€asnym evidenénim

stavem.

3. Vychozi podklady objednatele

Objednatel pfeda dostupné orienta¢ni pldorysy objektu v rozsahu:

1. PP

1.NP

2. NP

3.NP

podkrovi

Predlozené pldorysy zachycuji zakladni dispoziéni ¢lenéni objektu, mistnosti, schodisté a socialni zazemi. Neobsahuji viak
Uplné vymery, svétlé vysky, skladby konstrukci, technické zpravy profesi, pozarné bezpecnostni feSeni ani ovéreni skutecného
stavebné-technického stavu. Vykresy proto slouzi pouze jako orientaéni podklad a musi byt ovéfeny zamérenim na misté.

4. Pozadovany rozsah plnéni

4.1 Zaméreni skute¢ného stavu objektu

¢ pldorysy vSech dotéenych podlazi
e  z4kladni Fezy podle potfeby
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4.2 Pasport stavby / dokumentace skute€ného stavu

svétlé vySky a vySkové Urovné

vyméry mistnosti

velikosti a polohy okennich otvord

vysky parapetd

schodisté a vstupy

socialni zazemi

instalacni prostory

zakladni popis konstrukci

zakresleni zfejmych technickych rozvod( v dostupném rozsahu
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zpracovani pasportu nebo dokumentace skute¢ného stavu v rozsahu pouZzitelném pro jednani se stavebnim Gfadem

porovnani skute€ného stavu s dostupnymi archivnimi podklady
uréeni zasadnich odchylek od pfedanych podkladd

priprava dokumentace tak, aby na ni bylo mozné navazat pfipadnou projektovou dokumentaci zmény uzivani nebo

stavebnich Uprav

4.3 Provéreni pravniho a archivniho stavu

4.4 Pfedbézné posouzeni moznosti bytového uzivani

vyhodnoceni plvodniho kolaudaéniho stavu objektu
vyhodnoceni dostupné dokumentace bytového vyuziti
vyhodnoceni dokumentace z roku 1993 ke zméné na kancelare

provéreni existence nebo neexistence rozhodnuti / souhlasu stavebniho Ufadu ke zméné uzivani
odborné vyjadreni, zda z dostupnych podkladd vyplyva pravné dokonéena zména na kancelare, nebo zda je namisté jednat

0 narovnani evidence / uzivani objektu

7z

vhodnost dispozic pro byty

obytné mistnosti a jejich zakladni parametry

hygienické zazemi byt

kuchyné / kuchyriské kouty

pristup do bytl a spoleéné komunikace

schodiSté a Unikové navaznosti

moznosti hapojeni na vodu, kanalizaci, elektro, vytapéni a vétrani
zakladni rizika u 1. PP

zakladni rizika u podkrovi

4.5 Pozarné bezpec€nostni pfedposouzeni

pozarni tseky byt a spoleénych prostor

Unikové cesty a schodisté

pozarni odolnost konstrukci

pozarni uzavéry

pozarni prostupy instalaci

pozadavky na pozarné bezpec€nostni zafizeni

dopad bytového uzivani na pozarni klasifikaci objektu

4.6 Hygiena, denni osvétleni, vétrani a akustika

potfeba vypoctu denniho osvétleni obytnych mistnosti
vétrani obytnych mistnosti

vétrani koupelen, WC a kuchyni

vlhkostni podminky a riziko plisni

hlukova ochrana a akustické oddéleni byt

hygienicka vhodnost prostor 1. PP

4.7 Statika a stavebné-technicky stav

nosné konstrukce

stropy

schodisté

krov a stfesni plast

podkrovi

vihkost 1. PP a hydroizolace

pfipadné trhliny, poruchy nebo jiné rizikové jevy

Poptéavka - pasport / dokumentace skute€ného stavu a provéreni uzivani objektu



Psychiatricka nemocnice Brno | Objekt Samalova 96

4.8 Technické zafizeni budovy

vodovod

kanalizace

elektroinstalace

vytapéni

pfiprava teplé vody

vetrani

pfipadny plyn

méfeni energii

moZnost samostatného provozniho ¢lenéni bytd

5. Pravni a normové okruhy k provéreni

Zhotovitel provéfi zamér zejména ve vztahu k aktualné platnym pravnim pfedpisim a technickym normam, zejména:

zakon €. 283/2021 Sh., stavebni zakon

vyhlaska €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb

vyhlaska €. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu

CSN 73 4301 Obytné budovy

CSN 73 0580 Denni osvétleni budov

CSN 73 0802 PoZarni bezpegnost staveb - nevyrobni objekty

souvisejici pozarni, hygienické, akustické, tepelnétechnické a profesni normy
pfedpisy k bezbariérovému uzivani staveb, pokud budou na zamér dopadat

6. PoZadovany vystup

zaméreni skutecného stavu objektu

pasport stavby / dokumentace skute¢ného stavu

technicka zprava ke skute¢nému stavu

piehled zjisténych rozdild mezi skuteénym stavem a dostupnymi podklady

odborné vyjadfeni k pravnimu / evidenénimu stavu uzivani objektu ve vazbé na archivni podklady

predbézné posouzeni moznosti bytového uzivani

prehled nutnych dal$ich prizkumd, posudkd a profesi

doporuéeni dal$iho postupu viéi stavebnimu Gfadu

vyhodnoceni, zda mdze jit o narovnani ptvodniho bytového uzivani, nebo zda bude nutné vést postup jako zménu uzivani
stavby, pfipadné zménu uzivani spojenou se stavebnimi Upravami

7. Forma vystupu

PDF

editovatelna textova ¢ast DOCX

vykresova ¢ast PDF

vykresova ¢ast DWG / pfipadné jiny dohodnuty CAD format

tabulka mistnosti s vymérami a ovéfovanym / navrzenym zptsobem uzivani

8. Pozadavek na cenovou nabidku

V nabidce prosim uvedte samostatné alespon tyto polozky:

cenu za zaméreni skutecného stavu

cenu za pasport / dokumentaci skutecného stavu

cenu za pozarné bezpecnostni pfedposouzeni

cenu za zakladni stavebné-technické posouzeni

cenu za pripadné doplrikové profese

termin zpracovani

rozsah potfebné soucinnosti objednatele

seznam podkladd pozadovanych pfed zahajenim praci

9. Poznamka k rozsahu zavéru

Zhotovitel nebude bez Uplného ovéfeni skute€ného a pravniho stavu uzavirat, Ze objekt je nebo neni mozné uzivat jako byty.
Vystup ma byt formulovan odborné a pravné opatrné. Cilem je pfipravit podklady pro kvalifikované jednani se stavebnim Gradem
a pro rozhodnuti objednatele o dalSim postupu.
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